skyggni

2026 m. liepos kaupiamojo
fondo pokyciai:

praktinis vadovas
administratoriams

Kg administratoriai ir bendrijy pirmininkai turi zinoti
iki 2026 m. liepos 1d.

IKI TERMINO LIKO
~111 dieny




. Kas kei€iasi nuo 2026 m. liepos 1d.

Nuo 2026 m. liepos 1d. kaupiamyjy €Sy minimalus ménesinés jmokos tarifas bus tiesiogiai susietas
su pastato technine blkle. Daugiabuciai namai, kuriy savininkai nebus pasitvirtine ilgalaikio (2+
mety) atnaujinimo plano, mokés padidintg tarifg — priklausomai nuo pastato bdklés koeficiento.

(Vyriausybés 2025-05-07 nutarimas Nr. 278, keiCiantis nutarima Nr. 390, 107 punktas)

BUKLE KOEFICIENTAS TARIFAS (€/m?/mén.) 50 m? BUTAS
Cera x1 €0,1281 €6,41/mén.
Patenkinama / vidutiné x2 €0, 2562 €12,81/meén.
Bloga x3 €0,3843 €19,22/mén.
Labai bloga / kritine x4 €0,5124 €25,62/mén.
Skaic¢iavimas: q = (0,005 x MMA) / 45. MMA 2026 m. = €1 153 (Vyriausybés nutar. Nr. 700).

Pastatas B3 000 m? naudingojo ploto. Maksimalus tarifas: €1,281/m?/mén.

Tai reiskia: jei Jusy daugiabucio savininkai nepasitvirtins ilgalaikio atnaujinimo plano iki liepos 1d.,
tarifas automatiSkai padidés pagal pastato buklés koeficientg — net jei pastato buklé yra tik
,patenkinama®“.

Svarbu: jei savininkai turi patvirtintg ilgalaikj plang, koeficientai netaikomi — mokamas tik bazinis tarifas,
nepriklausomai nuo pastato bukles.

Pastato bukle nustatoma pagal STR 1.07.03:2017 reikalavimus ir registruojama Pastaty duomeny banko
informacinéje sistemoje (PDBIS) nuo 2025 m. lapkric¢io 1d. Patikrinti savo namo baklés klasifikacijg galite PDBIS
sistemoje adresu pdbis.am.It.

Pastaba: naujai pastatyti, rekonstruoti arba renovuoti daugiabuciai gali taikyti 50% sumazintg minimaly tarifg 5 metus nuo
darby pabaigos, savininky sprendimu (Nutarimas Nr. 390/278).
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2 Kiek tai kainuoja Jusy namui?

Kaupiamojo fondo tarifas apskaiciuojamas pagal formule: g = (0,005 x MMA) / 45, kur MMA 2026 m.
— €1153. Zemiau — du pavyzdziai su konkregiais skaiciais.

1 PAVYZDYS Vilniaus daugiabutis — 48 butai, 2 500 m?

SCENARIJUS TARIFAS NAMAS/MEN. NAMAS/METATI SKIRTUMAS
Bazinis (su planu) €0,1281 €320 €3 843 -

Be plano, x2 (vidutine) €0,2562 €640 €7 686 +£3 843/m.
Be plano, x3 (bloga) €0,3843 €961 €11 530 +€7 686/m.

Koeficientas x3: kiekvienas savininkas sumoka ~£160/m. DAUGIAU.

2 PAVYZDYS Kauno daugiabutis — 24 butai, 1200 m?

SCENARIJUS TARIFAS NAMAS/MEN. NAMAS/METAI SKIRTUMAS
Bazinis (su planu) €0,1281 €154 €1 844 =

Be plano, x2 (vidutiné) €0, 2562 €307 €3 689 +€1 844/m.
Be plano, x3 (bloga) £0,3843 €461 €5 533 +€3 689/m.

Koeficientas x3: kiekvienas savininkas sumoka ~£154/m. DAUGIAU.

Kaina nieko nedarymo:

€80 - €160 per metus PAPILDOMAI
kiekvienam savininkui Sie pinigai tiesiog padidina ménesine jmoka.




s Ar JUSY namas pasiruoses?

7 punkty kontrolinis sgrasas. Atspausdinkite §j puslapj ir pazymékite — kuo daugiau varneliy, tuo
geriau pasiruose.

1. Pastato techniné buklé Zinoma ir dokumentuota

Atliktas bukles vertinimas pagal STR 1.07.03:2017. Rezultatai registruoti PDBIS. Patikrinkite savo namo
klasifikacijg: pdbis.am.lt.

2. Patvirtintas ilgalaikis atnaujinimo planas (2+ mety)

Savininkai balsavo ir patvirtino plang su konkreciais darbais, terminais ir sgmatomis. Tai vienintelis budas
iSvengti koeficienty (Nutar. Nr. 390/278, 10" p.).

3. Kaupiamojo fondo tarifas perskaiciuotas pagal 2026 m. MMA

MMA 2026 m. = €1153 (Vyriausybés nutar. Nr. 700). Formulé: g = (0,005 x MMA) / 45. Bazinis tarifas:
€0,1281/m2/mén. (23 000 m2) arba €0,1025/m2/meén. (>3 000 m2).

4. Techninis priziarétojas paskirtas ir kvalifikuotas

STR 1.07.03:2017 reikalauja bent aukstojo inzinerinio-techninio iSsilavinimo sudétingiems pastatams.
Nuolatiniai stebéjimai — ne reciau kaip kartg per menes; (34 p.).

5.D1-226 (D1-849) metiné ataskaita pateikta laiku

Terminas: iki kovo 31d. Nepateikus — ANK 349 str. bauda: €150-€1000. 3 baudos per metus = privalomas
administratoriaus atSaukimas (CK 4.84).

6. Balsavimo proceduros aiskios ir paruostos

CK 4.85 str.: paprastoji dauguma — daugiau nei 50% VIS savininky. Pakartotinis susirinkimas: dauguma
dalyviy, bet ne maziau 1/4 visy balsy. Svarbu: IéSy skolinimosi sprendimams (pvz., APVA paskola) sumaZzintas
kvorumas NETAIKOMAS — reikia >50% net ir pakartotiniame. Balsavimas rastu galimas (CK 4.85 str. 7d.).

7. Renovacijos galimybés jvertintos

APVA programa: pastatai iki 1993 m. statybos normy, tikslas — B energiné klasé, £40% Silumos energijos
sumazinimas. Paskolos per UAB ILTE: 3% fiksuota, iki 20 m. Dabartinis kvietimas DNM-AM-DNAM13: terminas
iki 2026-04-01, biudZetas €165 min.



Jusy balas

-
0-3 4-5 6-7
PAVOJINGA RIZIKINGA PASIRUOSE

Auksta tikimybé, kad nuo liepos Dalinis pasirengimas. Reikia veikti Gera pozicija. Patikrinkite detales ir
tarifas padides x2-x4. nedelsiant. patvirtinkite plang.

.

o« K@ daryti dabar: 5 zingsniai

KonkretUs veiksmai su terminais. Kiekvienas zingsnis — viena savaité arba menuo.

KOVAS 2026

Patikrinkite pastato bukle

UZsakykite arba atnaujinkite technine apzitrg pagal STR 1.07.03:2017. Patikrinkite, ar duomenys registruoti
PDBIS. Jei nera — kreipkités j savivaldybe.

. BALANDIS
Paruoskite ilgalaikj atnaujinimo plang
Planas turi apimti £2 metus, konkrecius darbus, sgmatas ir terminus. Paruosti gali administratorius arba

bendrijos valdyba.

BALANDIS-GEGUZE

. Organizuokite savininky balsavimag
Susaukite susirinkima arba balsavima rastu (CK 4.85 str. 7 d.). Reikalinga daugiau nei 50% VISY) savininky
balsy. Pakartotinis susirinkimas — ne anksciau kaip po 2 savaiciy, dauguma dalyviy (min. 1/4 visy).

GEGUZE-BIRZELIS
‘ Perskaiciuokite kaupiamagsias jmokas
Nauja MMA = €1153. Atnaujinkite tarifg mokéjimo pranesimuose. Informuokite savininkus apie naujag

meénesine suma.

BIRZELIS

‘ Patvirtinkite ir registruokite
Jsitikinkite, kad balsavimo protokolai surasyti, ilgalaikis planas patvirtintas ir PDBIS duomenys atnaujinti. Nuo
liepos 1d. — koeficientai taikomi automatiskai.
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s Dazniausiai uzduodami klausimai

Ar tai tikrai privaloma?

Taip. Vyriausybés nutarimas Nr. 390 (redakcija Nr. 278, 2025-05-07) nustato privaloma kaupiamyjy lésy
kaupima visiems daugiabuciams namams. Koeficientai pagal pastato bukle jsigalioja nuo 2026-07-01
automatiskai — jokio papildomo sprendimo nereikia. Tai ne rekomendacija, o teisinis reikalavimas.

Kas nutiks, jei nesuspésime iki liepos?

Koeficientas taikomas automatiskai nuo 2026-07-01 pagal PDBIS registruota pastato bakle. Jeiilgalaikis
atnaujinimo planas nepatvirtintas — mokeésite padidintg tarifg kiekvieng ménesj, kol planas bus patvirtintas.
Permoka negrgZinama atgaline data.

Ar galime atlikti balsavima rastu?

Taip. CK 4.85 str. 7 dalis leidzia balsavimg rastu su tomis paciomis kvorumo taisyklémis. Procedura nustatyta
LR aplinkos ministro 2012-10-31 jsakymu Nr. D1-895. Balsavimo biuletenis turi buti pateiktas kiekvienam
savininkui ne véliau kaip pries 14 dieny. Sprendimai gali bUti gincijami per 6 ménesius (CK 4.85 str. 9d.).



DUK (tesinys)

Kiek kainuoja pastato buklés vertinimas?

Kaina priklauso nuo pastato dydZio ir sudétingumo. Orientacinés kainos rinkoje: €500-€2 000 mazam daugiabuciui
(iki 24 buty), €1500-€5 000 dideliam (48+ buty). Vertinima atlieka kvalifikuotas statybos inZinierius pagal STR
1.07.03:2017. Kai kurios savivaldybés organizuoja vertinimus savo |éSomis — pasiteiraukite.

Ar mazos bendrijos irgi privalo tai daryti?

Taip. Nutarimas Nr. 390/278 taikomas visiems daugiabuc¢iams namams (3+ butai), nepriklausomai nuo valdymo
formos (administratorius ar bendrija) ir dydzio. ISimc¢iy pagal namy dydj néra.

Kg daryti, jei gyventojai nebalsuoja?

Jei pirmame susirinkime nepasiektas kvorumas — su$aukite pakartotinj ne anksciau kaip po 2 savaiciy (CK 4.85 str. 6
d.). Pakartotiniame susirinkime sprendimai priimami dalyviy dauguma, taciau ne maziau kaip 1/4 visy savininky balsy.
Svarbu: i sumazinta kvorumo taisyklé NETAIKOMA Iésy skolinimosi sprendimams (pvz., APVA paskolai) — jiems vis
tiek reikia »509 visy savininky.

Girdéjau apie 55% slenkstj — ar tai tiesa?

CK 4.85 str. nenustato 55% slenkscio. Standartinis balsavimo slenkstis — >50% visy savininky. 55% reikalavimas
kiles i$ finansy institucijy (pvz., UABILTE), teikianciy lengvatines renovacijos paskolas. Tai banky saglyga, ne
jstatyminis reikalavimas. ligalaikiam planui patvirtinti pakanka >50%.

Musy namas neseniai renovuotas — ar yra lengvata?

Taip. Naujai pastatyti, rekonstruoti arba renovuoti daugiabuciai gali taikyti 50% sumazintg minimaly kaupiamojo
fondo tarifg 5 metus nuo darby pabaigos, savininky sprendimu (Nutarimas Nr. 390/278).



Santrauka ir nuorodos

Nuo 2026 m. liepos 1d. kaupiamojo fondo tarifai priklausys nuo pastato technines bukles.
Koeficientai (x1 - x4) taikomi automatiskai daugiabuciams be patvirtinto ilgalaikio atnaujinimo plano.
Vienintelis budas jy iSvengti — patvirtinti plang savininky balsavimu pagal CK 4.85 iki termino.

TEISINES NUORODOS

CK 4.82, 4.83, 4.84, 4.85 — Civilinis kodeksas: savininky teises, valdymas, balsavimas
Vyriausybeés nutarimas Nr. 390 (2015-04-15) — Kaupiamuyjy léSy kaupimo tvarka
Vyriausybeés nutarimas Nr. 278 (2025-05-07) — Nr. 390 pakeitimas (koeficientai)
Vyriausybés nutarimas Nr. 700 (2025-10-16) — MMA 2026 m.: €1153

Vyriausybes nutarimas Nr. 603 / Nr. 1331 — Administravimo nuostatai
STR1.07.03:2017 — Statiniy techninés prieziuros tvarka

LR aplinkos ministro jsakymas D1-226 (2023) — D1-849 ataskaitos forma

LR aplinkos ministro jsakymas D1-895 (2012) — Balsavimo rastu procedura

ANK 349 str. — Baudos uz nepateiktas ataskaitas: €150-€1000

skyggni

Sis vadovas parengtas Skyggni komandos — daugiabuciy valdymo SaaS platformos,
sukurtos padeéti administratoriams ir bendrijoms automatizuoti kasdienj darbg: nuo
mokeéjimo pranesimy iki balsavimy, nuo banko suderinimo iki D1-849 ataskaity.
Kiekviena teisiné formulé patikrinta automatiniais testais.

skyggni.com - info@skyggni.com




